Sa saljer vi din bostad

2. Godkannande
bostads-
beskrivning

1. Férmedlings-
uppdrag

5. Skyltning pa
kontor och
banker

6. Annonsering
Internet

9. Budgivning/
prisférhandling

10. Kopekontrakt

13. Uppfoljning 14. Deklaration

1. Férmedlingsuppdrag

Efter det att ni tagit del av offerten och slutligen
bestamt er for Maklarhuset tecknas det sa kallade
formedlingsuppdraget. Detta innebar att ni ger Mak-
larhuset uppdraget att sélja ert objekt. | samband med
att formedlingsuppdraget tecknas upprattar maklaren
en beskrivning 6ver objektet. Ni diskuterar tidplan,
utgangspris, budgivning, saljarens upplysningsplikt,
skattekonsekvenser, besiktning samt fotografering
med maklaren. Det pris som skrivs in i formedlings-
uppdraget ska ni kunna acceptera som ett tankbart
forsaljningspris. Ytterligare faktainsamling sker dar-
efter pa maklarens kontor. Bland annat kontrolleras
befintliga |an, panter, servitut etc.

2. Godkannande bostadsbeskrivning

Nar vi ar néjda med beskrivningen av er bostad / tomt
/ fritidshus, sands den till er fér kontroll och godkan-
nande. Det ar detta dokument vi kallar objektsbe-

skrivning.

3. Matchning mot spekulantregister

Sa snart objektet ar inlagt i vara system och objekts-
beskrivningen med bilder och planlésningar ar klara
sa matchar vi objektet mot vara spekulanter i kundre-
gistret. Beroende pa hur vara spekulanter begart att
fa informationen om nya objekt sa skickas objektsbe-
skrivningen ut med post eller via mail.
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spekulant- vid bostad
register

7. Annonsering 8. Visningar
i dagspress

11. Villkor infrias 12. Tilltrade

15. Lépande
kontakt

4. Tillsalu-skylt vid bostad

| god tid innan visningarna skyltas objektet upp.

| centrala ldgen anvands adressen och en skylt vid
huset, eller entrén om det ar en bostadsratt. Syftet
ar att gora det enkelt att hitta till visningen och att
marknadsféra objeketet pa basta satt. Givetvis tar
vi hansyn till eventuella 6nskemal om diskretion vid
skyltningen.

5. Skyltning pa kontor och banker

Till salu-skyltar satts upp i Méaklarhusets skyltfénster
samt i andra skyltplatser sa som banker och lokala
skyltstallen for att forbipasserande ska uppmarksam-
ma objektet.

6. Annonsering Internet

Internet ar i dag den absolut viktigaste platsen att
synas pa. Undersokningar visar att 85-90% av alla
kopare hittar sin bostad via natet. Alla Maklarhusets
objekt annonseras pa den i sarklass storsta marknads-
platsen pa natet: www.hemnet.se. Dessutom expone-
rar vi dem aven pa var hemsida www.maklarhuset.se.
Pa bada dessa platser finns alltid uppdaterad informa-

tion att tillga for potentiella kopare.

7. Annonsering i dagspress
Vi anvander de media vi bedémer ger den bredaste
tackningen i det aktuella omradet. Eftersom képarna
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allt oftare hittar sin nya bostad pa natet darfor spelar
annonsering i dagspress mindre roll &n tidigare men
det ar fortfarande en del av marknadsféringen. Har
ni specifika 6nskemal finns mojlighet att komplettera
den annonsering vi rekommenderar enligt separat

overenskommelse.

8. Visningar

Visningen ar det tillfalle nar alla marknadsinsatser
och allt arbete ska ge utdelning. Vi arbetar bade med
6ppna visningar och visningar dar vi bara accepterar
bokade besok, beroende pa marknad och era 6ns-
kemal. Efter genomférd visning informeras séljaren
alltid om status. Antalet visningar beror pa hur stort
intresset varit och om det finns behov av att genom-
féra en omvisning for de riktigt intresserade kun-
derna. Vid samtliga visningar finns oftast ett farskt

besiktningsprotokoll som spekulanterna kan se.

9. Budgivning/prisforhandling

Maéklaren forhandlar med spekulanterna och rappor-
terar till séljaren enligt séaljarens 6nskemal. | det fall
det finns fler kopare én en genomférs en budgivning.
Spekulanterna informeras nu noga av méklaren vad
avser koéparens undersdkningsplikt, hur budgivningen
genomfors, finansiering, tidplan och eventuell avytt-
ring av nuvarande boende. Har besiktning ej skett
tidigare, valjer spekulanten ofta att gbra det nu.

10. Képekontrakt

Om spekulanten och saljaren ar 6verens ar speku-
lanten darmed kopare. Tva viktiga saker att ha i
atanke ar: Att saljaren alltid avgor vem som far képa
objektet, oavsett bud. Det andra ar att affaren ar
6ppen till dess att kopeavtal tecknats av bada parter.
Ett kopeavtal, som innehaller saljaren och képarens
avsikter, upprattas av fastighetsméklaren. Fastighets-
maklaren informerar parterna om innebérden av de
olika paragraferna i kopeavtalet. Vid sarskilda villkor
ar utformningen av texten sarskilt viktig! Det ar praxis
i branschen att handpenning, 10% av képeskillingen,
erlagges i samband med kopeavtalets undertecknan-
de. Finns villkor for kopets fullbordan i kopeavtalet,
deponeras handpenningen pa klientmedelskonto hos
fastighetsmaklaren till dess det ar klarlagt om villko-
ren uppfylls eller ej.

11. Villkor infrias

Det maste kunna styrkas att eventuella villkor for
avtalet har infriats, till exempel att koparen salt sin
nuvarande bostad eller erhallit for affaren nédvan-
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dig kredit. Kanske ska saljaren ha berett objektet pa
nagot satt. Nar detta ar klart och dokumenterat ar
kopeavtalet bindande och handpenningen betalas ut
efter det att kdpare och méaklare ar 6verens om detta.
| forekommande fall ska 6verenskommelsen goras
skriftligt.

12. Tilltrade

Cirka en manad innan tilltradesdagen kallar fastig-
hetsmaklaren till traff. Det vanligaste ar att detta sker
pa koéparens bank. Dag och tid framgar av kallelsen.
Maéklaren forbereder alla handlingar som ska vara
klara vid tilltradesdagen: kopebrey, likvidrakning,

ev. lanedvertag, ev |0sen av saljarlan, ev. kommunalt
forkop, personbevis, kvittens av maklararvode etc.
Vid den aktuella tilltradesdagen undertecknas de
handlingar som fastighetsmaklaren forberett. Nya

Ian betalas ut, gamla 16ses bort, képaren betalar
aterstdende kontantinsats, ansékan om lagfart och ev.
pantbrev sker. Lanefoérbindelser, for lan som overta-
gits, skickas paskrivna till respektive langivare. Akten
arkiveras fysiskt och nyckeluppgifterna arkiveras aven
pa data.

13. Uppféljning

Cirka tre veckor efter det att kdparen flyttat in kon-
taktar vi parterna for att géra en uppféljning. Vi kon-
trollerar att allt ar till belatenhet, och om det inte ar

det forsdker denna aktivt att I16sa eventuella fragor.

14. Deklaration

For saljaren blir det sa smaningom dags att deklarera
forsaljningen. | férmedlingsarvodet ingar att mak-
laren upprattar en komplett deklaration for berak-
nande av realisationsvinst. Deklaration sker aret efter
forsaljningen skett. Sex till atta veckor innan det ar
dags for deklarationen sander vi ut ett brev i vilket

vi paminner saljaren om att det ar dags att deklarera
forsaljningen. Vi uppmanar kunden att boka en tid
nu, att ta del av den bifogade checklistan och ta fram
de underlag vi behover for att vi ska fa fram ett kor-

rekt varde avseende reavinst eller forlust.

15. Vidare kontakt

Vi vill halla kontakten med vara kunder, saval képare
som saljare. Behover ni rad avseende lokala hantver-
kare, eventuell styckning av fastighet, en vardering
for att lagga om krediter eller som stéd i bostadsby-
tartankar sa kontakta oss garna. Vi kommer att géra
vad vi kan for att hjalpa till.
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