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Omfattning och villkor Dolda fel

1. Vem och vilken fastighet forsakringen galler for
Forsakringen galler for den eller de séljare som anges i forsak-
ringsbrevet (i forsakringen bendmnd den foérséakrade). Forsakrings-
avtal kan endast ingas av fysiska personer och dédsbon (aven skif-
tade dodsbon) som séljer en en- eller tvafamiljsfastighet belagen i
Sverige som formedlats av fastighetsméaklare. Forsakringen géller
for besiktigad bostadsbyggnad samt for besiktigad bibyggnad till
bostadsbyggnad.

Aven juridiska personer kan inga férsakringsavtal enligt ovan
under forutsattning att deras verksamhet inte omfattar kop,
forséljning eller forvaltning av fast egendom.

2. Forsakringens omfattning

Forsakringen galler for det ansvar som den férsakrade har for
dolda fel (4ven kallade abstrakta fel) i bostadsbyggnad pa den
fastighet som anges i forsékringsbrevet enligt Jordabalken 4 kap.
19§ samt rattspraxis. Med dolda fel avses avvikelser i bostads-
byggnad fran vad en képare har haft att rakna med/haft fog att
férutsatta utan att nagot sarskilt avtalats om bostadsbyggnadens
standard. Felet skall inte heller ha varit upptackbart vid képet. Om
ett s k dolt fel (abstrakt fel) foreligger kommer en skalig nedsatt-
ning av képeskillingen att utbetalas ur forsakringen.

Forsakringen kan endast tecknas forst sedan bostadsbyggnad
besiktigats av en av forsakringsbolaget godkand besiktningsman
och fram t o m tilltrade. Den forsakrade skall lamna besiktnings-
mannen upplysningar om bostadsbyggnads skick vilka kan ha
betydelse f6ér besiktningen.

3. Nar forsakringen galler

Forsakringen galler for krav som képaren framstaller mot den
férsékrade inom tidsperioden fran undertecknande av képekon-
trakt (begynnelsedatum i forsakringsbrevet) till och med 10 ar
efter tilltradesdagen. | forsakringen ar denna period benamnd
forsakringstiden.

4. Vem som ar forsakringsgivare
Forsakringsgivare/Forsakringsbolag ar
Chubb Insurance Company of Europe S.A.,
Jakobsbergsgatan 7, 2 tr, 111 44 Stockholm.

5. Vad forsdkringen galler for

5.1 Férsdkringsatagande

Om koparen framstéller krav mot den forsakrade och havdar att

det foreligger fel i bostadsbyggnad, som den forsakrade skall

ansvara for, atar sig férsékringsbolaget inom ramen fér férsék-
ringsvillkoren att:

e Utreda om felansvar foreligger.

e Forhandla med den som framstallt kravet.

e Foraden forsakrades talan vid rattegang eller skiljemannafér-
farande och darvid betala de rattegangs- eller skiljemanna-
kostnader som den foérsdkrade dsamkats eller alagts betala och
som inte kan utfas av motpart eller annan. Férsakringsbolaget
forbehaller sig ratten att utse ombud for den forsakrade.

e Om kopet inte havs, betala till kdparen den nedsattning av
kopeskillingen vilken den forsakrade enligt géllande ratt ar
skyldig att utge.

e Om kopet havs, betala det belopp motsvarande det nedsatt-
ningsbelopp som annars skulle ha utgatt.

5.2 Vad forsakringen inte galler for
a. Ansvar pa grund av den férsékrades egna dtaganden

Forsakringen géller inte fér krav som grundas pa att den for-
sakrade lamnat utfastelser, garantier eller pa annat satt avtalat
med koparen att bostadsbyggnaden har hogre standard an vad
képaren annars skulle ha haft att rdkna med/skulle ha haft fog
att forutsatta. Forsakringen galler inte heller for upplysningar om
bostadsbyggnadens standard som den férsakrade har lamnat till
képaren som &r felaktiga eller missvisande till den del upplys-
ningarna har paverkat kdparens undersékningsplikt och dér den
férsakrade ej kan visa att denna hade skélig anledning till att
lamna sadan upplysning.

b. Fel som den férsédkrade kant till

Forsakringen géller inte fér krav som grundas pa fel som den
forsakrade kant till eller borde ha ként till vid 6verlatelsen eller vid
tecknandet av forsakringen men underlatit att upplysa om eller
svikligen fortigit.

c. Skadestandskrav

Forsakringen géller inte fér skadestandskrav med anledning av
férsaljning av fastighet.

d. Vissa av byggnadens egenskaper m m

Forsakringen géller inte for krav som grundas pa fel i bostads-
byggnad i fraga om:

¢ installationer av el och VVS (vdrme, ventilation, sanitet);

e radon, gammastralning och asbest;

e vattnets kvalitet eller kvantitet;

Dock galler foljande:

Eldstader och rokgangar omfattas under férutsattning att besikt-
ning och provtryckning har utférts av behorig fackman. Skador
som da upptacks eller borde ha upptackts omfattas inte.

Maskinell utrustning omfattas under férutsattning att skada pa
sadan utrustning kan anses utgéra ett dolt fel enligt jordabalken.
Dock utbetalas maximalt SEK 10 000 under hela férsakringstiden
foér sddan utrustning oberoende av vardet. Forsakringen ersat-

ter skaliga och rimliga kostnader for reparation av forsakrad
utrustning. Om den skadade utrustningen inte kan repareras eller
om reparationskostnaden ar hogre an vardet pa den forsékrade
utrustningen, lamnar forsakringen istallet ersattning for vardet av
likvardig utrustning inom angivet férsékringsbelopp. Vid bedém-
ning av vardet gors ett aldersavdrag dar livslangdsuppgifter enligt
praxis samt teknisk expertis ligger till grund for avdraget.

6. Merkostnader

Om den forsakrade ansvarar for dolt fel som omfattas av denna
forsakring, och kostnaden for det dolda felet 6verstiger 7 000 SEK,
ersatter forsakringsgivaren aven féljande merkostnader under
férutsattning att de ar eller har varit skaliga och nédvandiga:

e Hushallets kostnader for ersattningsboende under repara-
tionstiden och i samband med detta férdyrade matkostnader.

e Kostnader for att flytta och/eller férvara mébler pa annan
plats underreparation.

Maximal ersattning for merkostnader uppgar till SEK 10 000 under
hela den tid forsakringen ar i kraft. Ersattning enligt detta mo-
ment ar endast betingat av forsékringsvillkoren och innebér inte
att den forsakrade adragit sig skadestandsskyldighet gentemot
képaren.

7. Forsakringsbelopp

Det forsakringsbelopp som anges i forsakringsbrevet ar den maximala
sammanlagda ersattning som forsakringsgivaren ar skyldig att utge for
samtliga krav som framstalls mot den forsakrade inom férsakringstiden,
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inklusive rattegangskostnader.

8. Sjalvrisk

Sjalvrisken anges i férsakringsbrevet. Under forsakringsperioden
avdrages endast en sjalvrisk. Den forsakrade betalar sjalvrisken
direkt till képaren. Vid sjalvrisker som bygger pa en procentsats av
ett prisbasbelopp, tillampas det prisbasbelopp som gallde vid det ar

forsakringen tecknades.

9. Rattigheter och skyldigheter da krav framstalls mot
den forsakrade

9.1 Anmélan om att krav framstallts

Krav som framstélls mot den forsakrade skall skriftligen anmaélas
till forsakringsbolaget sa snart det ar praktiskt mojligt. Har kravet
framstallts skriftligen mot den forsakrade skall kopia pa det
skriftliga kravet bifogas anmalan till férsékringsbolaget. Kopia pa
det besiktningsprotokoll som anges i forsakringsbrevet skall alltid
bifogas anmaélan. Férsakringsbolaget ar inte skyldigt att ersatta
eventuella merkostnader som uppkommer till f6ljd av onédigt
drojsmal med anmaélan.

Ansprak mot séaljaren kan dven anmalas till férsakringsbolaget

direkt av kdparen, dock endast i nedanstaende fall:

e Saljaren avflyttat till okand adress

e Saljaren vagrar svara pa képarens ansprak

e Koparen, vid 6verlatelsen, mottagit fullmakt av saljaren att
anmala skada till forsakringen

Ovanstaende innebar inte att det foreligger ett forsakringsavtals-
férhallande mellan forsakringsbolaget och képaren. Ovanstaende
innebar dock att férsakringsgivaren utreder om felansvar férelig-
ger samt att, i forekommande fall, &ven utbetala ersattning. For
den handelse kdparen vacker talan mot saljaren i allman domstol
foretrader forsékringsbolaget endast saljaren.

9.2 Bitrade och information

Den forsakrade ar skyldig att lamna allt det bitrade och alla de
upplysningar som behovs for att forsakringsbolaget skall kunna
beddma det framstéllda kravet och den férsakrades ansvar samt
reglera och avsluta arendet. Forsakringsbolaget ager sjalvstandig
ratt att avgoéra om det foreligger ett s k dolt fel, beddéma storleken
av ett nedsattningsgrundande belopp till den del av kravet som
kan omfattas av férsakringen samt betala ut den neds&ttning av
kopeskillingen som képaren har ratt till. Den forsakrade ager ratt

att nar som helst aterkalla forsakringsbolagets handlingsfrihet.
Den forsakrade har i sadant fall att féra sin egen talan. Forsak-
ringsbolaget ar inte skyldigt att betala de kostnader som uppkom-
mer till f6ljd av att den férsakrade har aterkallat forsakrings-
bolagets handlingsfrihet.

10. Regress (aterkrav)

Forsakringsbolaget férebehaller sig ratten att intrédda i den for-
sakrades stalle gentemot den som kan vara slutgiltigt skadestands-
skyldig for det av koparen reklamerade felet.

11. Premiebetalning

Premien for forsakringen framgar av forsakringsbrevet och utgor
full premie for hela férsakringstiden. Premie inbetalas till Nordic
Forsakring & Riskhantering AB i enlighet med géllande betalnings-
regler. Forsakringsbolagets ansvarighet intrader vid forsakringsti-
dens bérjan och galler till dess forsakringen upphort att galla.

12. Forsakringen upphor att gélla

Forsakringen upphor att galla vid forsakringstidens utgang. Om
premiebetalning uteblir har férsakringsbolaget ratt att sdga upp
forsakringen att upphora fran begynnelsedagen. Uppsagningen
skall ske skriftligen och stipulera att forsakringen upphor att galla
fran och med begynnelsdedagen om inte premien inkommit till
forsakringsgivaren inom 14 dagar fran uppsagningens avsan-
dande.

13. Tillamplig lag

P& detta avtal ar svensk ratt tillamplig.

14. Férfarande vid tvist
Tvist i anledning av detta avtal skall avgoras i allman domstol i
Sverige.

15. Forsakringsférmedlare

Nordic Forsakring & Riskhantering AB ar férsakringsférmedlare
avseende denna forsakring och skoter all administration inklusive
fakturautskick.

Vid fragor rérande férsakringen kan du
vanda dig till Nordic Forsakring & Risk-
hantering AB pa telefon 031-40 53 70 eller
epost info@nordic.se
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