
Trygghetslösningar

SKYDDAT KÖP
Få ut så mycket som möjligt av er försäljning. Öka värdet på ert hus innan det läggs ut på marknaden, samtidigt 

som ni skyddar er mot eventuella framtida problem. Som säljare är det alltid bra att ha alla papper på bordet, 

d.v.s. att frågor kan besvaras och framtida bekymmer elimineras. Köpare känner trygghet vilket gör att de 

vågar lägga bud. I Skyddat Köp ingår de viktigaste undersökningar som bör göras på hus innan försäljning: 

radonmätning, överlåtelsebesiktning, energideklaration samt okulär elinstallationskontroll. Är huset märkt 

med Skyddat Köp innebär det också att ni som säljare skyddar er genom en försäkring mot eventuella dolda 

fel samt en Trygghetsförsäkring.

Överlåtelsebesiktning

Hus som skall säljas/överlåtas bör genomgå en överlåtelsebe-

siktning av en certifi erad/ godkänd besiktningsförrättare på 

plats. Vid en överlåtelsebesiktning genomgår fastigheten en 

omsorgsfull byggnadsteknisk undersökning. Mark som har 

teknisk betydelse för fastigheten inkluderas i besiktningen. 

Målet med besiktningen är att inför en försäljning utröna 

om det förutom ev. kända brister fi nns saker att tänka på 

eller åtgärda. En överlåtelsebesiktning inleds med att besikt-

ningsmannen hämtar in fastighetsägarens dokumentation 

rörande fastigheten. Därefter ställer besiktningsmannen 

kompletterande frågor direkt till fastighetsägaren, detta 

för att få de upplysningar som inte framgår i dokumenten. 

Dessa upplysningar kan innehålla information om bland 

annat underhåll, skador, renoveringar och liknande.

På detta följer en okulär besiktning av fastigheten. Den 

omfattar en noggrann genomgång av alla synliga ytor som 

är tillgängliga. Fasader och mark i fastighetens direkta 

närhet kontrolleras. Alla iakttagelser antecknas inför en 

sammanställning. Utöver den okulära besiktningen görs 

en bedömning om det fi nns en påtaglig risk för att fast-

igheten har väsentliga brister som inte framkommit under 

platsbesiktningen. Denna bedömning baseras såväl på de 

redovisade handlingarna, fastighetsägarens uttalanden 

som på den okulära besiktningen. Viktigt att känna till är 

vad besiktningen inte omfattar. Bland annat undersöks 

inte mark som inte har ett omedelbart samband med 

byggnader, inga undersökningar som kräver ingrepp i 

byggnaden utförs.

Ett utlåtande i form av ett besiktningsprotokoll upprättas 

med uppgifter om fastighetens byggnadstekniska skick 

och är giltigt i 6 månader. I det fall besiktningsförrättaren 

fi nner grund för en fortsatt teknisk utredning av förhål-

landen som inte kunnat klarläggas, kan en rekommen-

dation om detta fi nnas i utlåtandet. En sådan utredning 

ingår inte i besiktningen, men kan beställas separat.

Dolda fel försäkring

Försäkringen som ingår i Skyddat Köp garanterar att resur-

ser och hjälp fi nns i form av juridisk expertis och eventuella 

skadestånd. Det fi nns inget generellt svar som beskriver 

vad ett dolt fel är. Vid misstanke om ett dolt fel ur försäk-

ringshänseende krävs en individuell utredning och bedöm-

ning inför varje enskilt ärende. Man kan däremot säga vad 

ett dolt fel skulle kunna bestå av. Mögel, fuktskador, rena 

konstruktionsfel och skadedjur är sådana exempel. Den 

förstärkta Dolda fel försäkringen som ingår i Skyddat Köp 

har följande tillägg gentemot en separat tecknad Dolda 

fel försäkring:

•	  Försäkringen medger försäkringsbelopp på upp till 

1milj. SEK och med en nedre skaderegleringsgräns 

som ligger på 7.000 SEK.

•	 Ingen självrisk.

•	  Försäkringen följer försäkringstagaren under en period 
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av 10 år från överlåtelsen, men träder i kraft först om 

köparen tror sig ha funnit ett dolt fel som härrör från 

tiden före överlåtelsen. 

Försäkringen garanterar:
•	 �Att utreda om felansvar föreligger. (Är det ett dolt fel?).

•	 �Att företräda säljaren i kontakten och förhandlingar 

med köparen.

•	 �Att föra säljarens talan vid ev. rättegång/skiljedomsför-

farande och stå för ev. kostnader som säljaren åsam-

kats eller ålagts att betala som följd av detta.

•	 �Att vid ev. hävning av köpet, även stå för kostnaderna 

för att åtgärda felet. 

Trygghetsförsäkring

Trygghetsförsäkring är en ny och exklusiv produkt som 

ingår i Mäklarhusets erbjudande Skyddat Köp. Försäk-

ringen syftar till att ge både säljare och köpare fördelar 

och trygghet genom försäljningsprocessen och lång tid 

därefter. Trygghetsförsäkringen ser till att under en för-

säljningsprocess skydda en säljare mot fel eller haveri på 

mycket av den utrustning som kommer att tillfalla köparen 

på dagen för överlåtelse.

Köparen kan förlita sig på att vitvaror och annat fungerar, 

eller på ett smidigt sätt i händelse av fel eller haveri blir pro-

blemfritt åtgärdat om vitvarorna inte är äldre än 10 - 12 år. 

Försäkringen gäller för och ersätter reparations/återstäl-

landekostnad på försäkrad egendom i fastigheten, även 

om inte försäkringstagarens villa/hemförsäkringsvillkor 

innehåller allriskomfattning.

Några exempel:

•	 � Maskinell utrustning. Ersätter plötslig och oförut-

sedd skada på t.ex. vitvaror, centralt värmesystem, 

värmepump samt invärtes sanitetstillbehör. Självrisk: 

550 kr./ reglerat skadeärende.

•	 �Självriskreducering. Försäkringen ersätter självrisken 

med vilken skadeersättningen minskats i enlighet med 

villa/hemförsäkringsbolagets beslut.

•	 �Åldersavdrag. Försäkringen ersätter åldersavdrag som 

gjorts i enlighet med villa/hemförsäkringsbolagets beslut.

Mer omfattande information om försäkringar och villkor 

finns beskrivet i försäkringsbolagets villkorsbilaga. 

Elinstallationskontroll

Elinstallationskontrollen som ingår i Skyddat Köp är exklu-

siv i den mån att den är framtagen för att ytterligare för-

säkra sig om att fastighetsägaren tagit sitt ansvar. Elinstal-

lationskontroll ingår endast vid beställning av Skyddat Köp. 

I kontrollen redovisas information som grundar sig på fast-

ighetsägarens uppgifter, allmänt kända ålders/försäkrings-

mässiga avskrivningar samt uppenbara indikationer på fel. 

Kontrollen är okulär och inga ingrepp görs på fastigheten 

eller dess elinstallationer. Vid avvikelse kan en rekommen-

dation om kontakt med behörig elektriker lämnas.

Radonmätning

Tillsammans med fastighetsägaren utförs en radonmätning. 

Mätningen är en så kallad korttidsmätning och pågår under 

10 dagar. Mätningen genomförs efter följande rutiner: 

•	 �Fastighetsägaren erhåller en box med komplett mät-

utrustning.

•	 �Fastighetsägaren följer instruktionerna och vid mät-

periodens slut skickas mätutrustningen tillbaka för en 

laboratorieanalys.

Visar mätresultatet ett högre värde än rekommenderat har 

fastighetsägaren möjlighet att med detta som utgångs-

punkt skaffa sig en bättre inblick i hur situationen för fast-

igheten ser ut. I samråd med våra experter kan kunden få 

värdefulla tips om vilka åtgärder som finns att tillgå. Möjlig-

het finns även att mot en tilläggskostnad få en radonbe-

siktning utförd på plats.

Radon kan finnas i marken under en fastighet och runt om 

den. Det kan även finnas i byggmaterialet som fastigheten 

är gjord av, eller i vattnet som används om detta inte är 

kontrollerat utan t.ex. kommer ur brunn eller annan vat-

tentäkt. Ca 500 personer insjuknar i lungcancer per år i 

Sverige till följd av radonets inverkan. 

Energideklaration

En energideklaration är en beräkning av ett antal uppgifter 

om en fastighet som syftar till att hålla den mer energief-

fektiv om det är kostnadsmässigt försvarbart och på det 

sättet bidra till ett mer hållbart samhälle. Från den 1 januari 

2009 åligger det alla husägare att energideklarera sina hus 

inför försäljning. Lagen berör samtliga hus, undantaget 

byggnader under 50 m2 och fritidshus som inte används 

som permanentboende. Lagen innebär också att en köpare 

av en fastighet som saknar en energideklaration har rätt 

att få en sådan upprättad på säljarens bekostnad. Energi-

deklarationen upprättas efter följande rutiner:

•	 �Fastighetsägaren får en insamlingsblankett för att 

kunna förse energiexperten med grunduppgifter om 

fastigheten och dess samlade energiförbrukning.

•	 �Fastighetsägaren samlar in begärd information och 

skickar därefter materialet till energiexperten 

•	 �Uppgifterna stärks med ytterligare dokumentation och 

analyseras därefter.

•	 �I de fall då ingen besiktning på plats krävs och där all 

nödvändig dokumentation inhämtats tar det normalt 

två arbetsdagar att färdigställa energideklarationen.


